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Hoofdstuk 1
Inleidende regels
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Artikel 1
Begrippen

a. het plan:
de Partiéle Herziening Bestemmingsplan Twijzelerheide It Heidelo-
antsje 16a van de gemeente Achtkarspelen;

b. de plankaart:
de plankaart van het Partiéle Herziening Bestemmingsplan Twijze-
lerheide It Heideloantsje 16a, behorende bij dit plan;

C. het bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GMK-
bestand NLIMRO met de bijbehorende regels en bijlagen;

d. aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee de gronden zijn
aangeduid, waar ingevolge de planregels regels worden gesteld ten
aanzien van gebruik en/of bebouwen van deze gronden;

e. aanduidinggrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

f. aanbouw:
een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een
hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat, welk ge-
bouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

g. aan-huis-verbonden beroep of bedrijf:
een dienstverlenend beroep of bedrijf, dat in of bij een woonhuis
wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in overwegende mate de
woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstra-
ling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

h. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de;

i beperkt kwetsbaar object;
een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrich-
tingen een richtwaarde voor het risico c.g. een risicoafstand tot een
risicovolle inrichting is bepaald, waarmee rekening moet worden
gehouden;
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j. bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

k. bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de
vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

m. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en het vergroten van een bouwwerk, als mede het ge-
heel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

n. bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

0. bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of
bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is be-
grensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting
van onderbouw en zolder;

p. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

q. bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

r. bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid,
waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

S. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, die hetzij direct of indirect met de grond is verbonden,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
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t. dak:
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

u. dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenen-
de instelling:
bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het ver-
lenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden,
waaronder zijn begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten, foto-
studio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en in-
richtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf (en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen) en
een seksinrichting;

V. erf:
een al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat di-
rect is gelegen bij een gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht
ten dienste van het gebruik van dat gebouw;

w. gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, ge-
heel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

X. hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste
bouwwerk op een bouwperceel kan worden aangemerkt;

y. kwetsbaar object;
een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrich-
tingen een grenswaarde voor het risico cq. een risicoafstand tot
een risicovolle inrichting is bepaald, die in acht genomen moet

worden;
z. peil:
1. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoe-

gang direct aan de weg grenst:
- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoe-
gang
2. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoe-
gang niet direct aan de weg grenst:
- de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofd-
toegang bij voltooiing van de bouw;

005.00.12.33.00.vrs — Partiéle herziening bestemmingsplan Twijzelerheide It Heideloantsje
16a — 5 januari 2009
Artikel 1 Begrippen



aa. prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele hande-
lingen met een ander tegen vergoeding;

bb. risicovolle inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit externe veiligheid in-
richtingen een grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.g. een ri-
sicoafstand moet worden aangehouden bij het in het
bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare ob-
jecten;

cc. seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfs-
matig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele hande-
lingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische
aard plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutie-
bedrijf. alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in
combinatie met elkaar;

dd. uitbouw:
een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is ge-
bouwd aan een hoofdgebouw, welk gebouw door de vorm onder-
scheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

ee. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting
van één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2
Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

b. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, cq. de druiplijn,
het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

C. de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van
de gevels en/of het hart van de scheidsmuren en de buitenzijde
van daken en dakkapellen;

d. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van onderge-
schikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

e. de oppervlakte van een gebouw:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de schei-
dingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau
van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden
ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversierin-
gen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m
bedraagt
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Artikel 3

Tuin

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen

hoofdgebouwen,

met daaraan ondergeschikt:

b. wegen en paden;
C. groenvoorzieningen;
d. parkeervoorzieningen.

3.2 Bouwregels

a. Met uitzondering van erkers (tot een breedte van ten hoogste 50%
van de breedte van de gevel van het hoofdgebouw en tot een
diepte van ten hoogste 1 m, en een bouwhoogte van ten hoogste
0.25 m boven de vloer van de eerste verdieping van het hoofdge-
bouw) mogen geen gebouwen worden gebouwd.

b. Met uitzondering van vergunningvrije bouwwerken, geen gebouwen
zijnde en vlaggenmasten met een hoogte van niet meer dan 8 m
mogen geen bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

3.3 Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaal-

de in lid 3.2 sub a. voor de bouw en de situering van aan- en uitbouwen

en bijgebouwen in hoeksituaties met dien verstande dat:

a. ten hoogste 25 m voor de zijgevel van het hoofdgebouw danwel
het verlengde daarvan mag worden gebouwd;

b. de afstand ten opzichte van de weg of het openbaar groen niet
minder dan 1 m mag bedragen;

C. de planregels van de bestemming "Wonen" voor het bouwen van
aan- en uitbouwen en bijgebouwen voor het overige onverkort van
toepassing blijven.
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Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op de verkeerssituatie
en een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld voorwaarden verbin-
den aan de afmetingen en situering van aan- en uitbouwen en bijgebou-

wen.
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Artikel 4
Wonen

4.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

woningen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep of bedrijf;

aan- en uitbouwen en bijgebouwen;

met de daarbij behorende:

C.

d
e.
f

erven;
paden;

openbare nutsvoorzieningen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwregels

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

1.

als hoofdgebouw dienen uitsluitend woningen te worden
gebouwd;

het aantal woningen bedraagt ten hoogste het in het bouw-
vlak aangegeven aantal;

een hoofdgebouw dient uitsluitend binnen een bouwvlak te
worden gebouwd;

de afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceels-
grens bedraagt ten minste 25 m;

de goothoogte van een hoofdgebouw mag niet meer dan
6 m bedragen;

de bouwhoogte van een hoofdgebouw mag niet meer dan
11 m bedragen;

de dakhelling van een hoofdgebouw mag, met uitzondering
van de bestaande plat afgedekte delen, niet minder dan 20°

en niet meer dan 60° bedragen.

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij

hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

1.

de gezamenlijke opperviakte van de aan- en uitbouwen en
aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen per hoofdge-
bouw mag niet meer dan 75 m2? bedragen, wanneer de ge-
zamenlijke opperviakte van het bouwperceel en de
gronden bestemd als tuin meer is dan 500 m? mag deze
oppervlakte ten hoogste 100 m? bedragen. Bij de bereke-
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ning van de oppervlakte van aan- en uitbouwen en aange-
bouwde en vrijstaande bijgebouwen telt de opperviakte van
bouwvergunning-vrije bouwwerken niet mee;

2. de gezamenlijke opperviakte van aan- en uitbouwen en
aangebouwde bijgebouwen mag ten hoogste 100% van de
opperviakte van het hoofdgebouw bedragen, met een
maximum van 75 m?

3. ten hoogste 50% van het erf buiten het bouwvlak gelegen
mag worden bebouwd;

4. de goothoogte van een aan- en uitbouw en een aange-
bouwd bijgebouw mag niet meer dan 0,25 m boven de
vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw be-
dragen; de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw mag
niet meer dan 2,5 m bedragen;

5. de bouwhoogte van een aan- en uitbouw en een aange-
bouwd bijgebouw is ten minste 1 m lager dan de bouw-
hoogte van het hoofdgebouw; de bouwhoogte van een
vrijstaand bijgebouw mag niet meer dan 6 m bedragen;

6. de dakhelling van een aan- en uitbouw en een bijgebouw
mag niet minder dan 15° bedragen, tenzij deze gebouwen
plat zijn afgedekt;

7. de afstand tussen vrijstaande bijgebouwen onderling en ten
opzichte van het hoofdgebouw met aan- en uitbouwen en
aangebouwde bijgebouwen mag niet minder dan 1 m be-
dragen.

C. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden
de volgende regels:
1. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer
dan 2 m bedragen;
2. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, mag niet meer dan 55 m bedragen.

4.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met het bestemmingsplan als bedoeld in artikel
7.10 Wet ruimtelijke ordening wordt in ieder geval gerekend:

1. het gebruiken of laten gebruiken van vrijstaande bijgebouwen voor
bewoning;
2. het gebruiken of laten gebruiken van vrijstaande bijgebouwen voor

een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf;

3. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken
voor detailhandel en overige bedrijfs- en/of de daarvoor benodig-
de opslagruimte;
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de in lid 5.2 onder a. genoemde hoofdgebouwen een aan-huis-

verbonden beroep of bedrijf uit te oefenen in strijd met de onder-

staande regels:

a. ten hoogste 30% van de begane grond opperviakte van de
woning inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bij-
gebouwen met een maximum van 45 m? mag voor het
aan-huis-verbonden beroep of bedrijf worden aangewend;

b. alleen het beroeps- of bedrijfsmatig gebruik dat niet vergun-
ningplichtig of meldingplichtig is ingevolge de Wet milieu-
beheer is toegestaan;

C. detailhandel is uitsluitend toegestaan voorzover onderge-
schikt aan en voortvloeiend uit het beroeps- of bedrijfsmatig
gebruik;

d. horecabedrijven en seksinrichtingen zijn niet toegestaan.

4.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk

wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de

milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiks-

mogelijkheden van aangrenzende gronden, het plan wijzigen in die zin dat

de afmeting, de situering en de vorm van de aangegeven bouwvlakken

worden gewijzigd met dien verstande dat:

d.

de oppervlakte van het bouwvlak van vrijstaande woningen ten
hoogste 150 m2 mag bedragen;

de overige bouwvlakken met ten hoogste 20% mogen worden
vergroot;

het bouwvlak maximaal 15 m diep is;

het bouwvlak op ten minste 2,5 m uit de zijdelingse perceelsgrens
blijft, tenzij de bestaande afstand minder is;

de diepte van het erf achter het bouwvlak minimaal 5 m bedraagt;
de bouwregels voor deze bestemming voor het overige onverkort
van toepassing blijven.

op de voorbereiding van een besluit tot wijziging op grond van lid
4.4 is de procedure opgenomen in artikel 7 van toepassing,

005.00.12.33.00vrs — Partiéle herziening bestemmingsplan Twijzelerheide It Heideloantsje
16a - 5 januari 2009
Artikel 4 Wonen



Hoofdstuk 3
Algemene regels
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Artikel 5
Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een
bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven,
blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6
Algemene ontheffingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiks-
mogelijkheden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van:

a. de bij recht in de planregels gegeven maten, afmetingen, percen-
tages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en
percentages;

b. de planregels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden,

indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

C. de planregels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 10 m,
met uitzondering van antennemasten waarvan de hoogte niet meer
dan 15 m mag bedragen. Antennemasten mogen uitsluitend op
meer dan 1 m achter de naar de weg gekeerde gevel dan wel
achter het verlengde daarvan, worden gebouwd;

d. de planregels ten aanzien van de oppervlakte van bouwwerken die
op het tijdstip van de inwerking treding van het bestemmingsplan
bestaan en een grotere oppervlakte hebben dan is toegestaan in de
planregels, met dien verstande dat bij vervanging van bouwwerken
met een grotere oppervlakte dan is toegestaan in de planregels er
ten hoogste 60% van de gesloopte oppervilakte aan bouwwerken
mag worden teruggebouwd en de bouwregels voor het overige
onverkort van toepassing blijven;

e de planregels ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van
gebouwen en toestaan dat de (bouw)hoogte van de gebouwen ten
behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, lucht-
kokers, liftkokers en lichtkappen, mits de hoogte niet meer dan 1,25
maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende gebouw
bedraagt;

f. de planregels ten aanzien van de dakhelling en toestaan dat
afwijkende dakvormen als mansardedaken, gebogen dakvormen en
platte daken worden gerealiseerd;
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g. de planregels ten aanzien van de opperviakte van aan- en
uitbouwen bij woningen, dienstwoningen en bedrijffswoningen en
toestaan dat de oppervlakte van aan- en uitbouwen ten behoeve
van gehandicapten en mindervaliden wordt vergroot met niet meer
dan 25 m?%

h. de planregels ten aanzien van de bouwhoogte van een aan- en
uitbouw en een aangebouwd bijgebouw en toestaan dat de
bouwhoogte van aan- en uitbouwen en aangebouwde bijge-
bouwen bij plat afgedekte hoofdgebouwen bestaande uit 1 bouw-
laag ten hoogste gelijk is aan de hoogte van dat hoofd-gebouw;

i de planregels in de bestemming "Wonen" ten aanzien van de
opperviakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij woningen
en toestaan dat de opperviakte wordt vergroot tot niet meer dan
150 m? met dien verstande dat:

1. de gezamenlijke opperviakte van het bouwperceel en de
gronden bestemd als tuin meer dan 1000 m2 bedraagt;

2. de oppervlakte van een vrijstaand bijgebouw niet meer dan
100 m? bedraagt;

3. de bouwregels van de bestemming "Wonen" voor het

overige onverkort van toepassing blijven.
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Artikel 7
Algemene procedureregels

7.1

7.2

Op de voorbereiding van een besluit tot ontheffing of het toe-

passen van nadere eisen op grond van artikel 3.6 lid 5 Wet ruim-

telijke ordening is de volgende procedure van toepassing;

a.

een ontwerpbesluit tot ontheffing of nadere eis, waarbij toe-
passing wordt gegeven aan het bepaalde in artikel 3.6 van
de Wet ruimtelijke ordening, ligt, met bijhorende stukken,
gedurende 4 weken op het gemeentehuis ter inzage;
Burgemeester en Wethouders maken de terinzagelegging
van te voren in één of meer dag- of nieuwsbladen, die in de
gemeente worden verspreid, op de gemeentelijke website
en voorts op de gebruikelijke wijze, bekend;

de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegd-
heid tot het indienen van zienswijzen;

gedurende de in sub a. genoemde termijn kunnen belang-
hebbenden bij burgemeester en wethouders schriftelijk
zienswijzen indienen omtrent het ontwerpbesluit tot onthef-
fing of nadere elis.

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging op grond van
artikel 3.6 Wet ruimtelijke ordening is de procedure als genoemd in
artikel 3.6 lid 5 Wet ruimtelijke ordening van toepassing,
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Hoofdstuk 4
Overgangs- en
slotregels
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Artikel 8
Overgangsrecht

8.

8.

1

2

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, danwel gebouwd
kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-

groot:
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel

worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de
bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen
van het bepaalde in sub a voor het vergroten van de inhoud van
een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het bepaalde in sub a is niet van toepassing op bouwwerken die
weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan,
maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daar-
voor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip
van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd
is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik,
bedoeld in sub a, te veranderen of te laten veranderen in een an-
der met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de
afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in sub a, na de inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken,
is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervat-
ten.

005.00.12.33.00.vrs — Partiéle herziening bestemmingsplan Twijzelerheide It Heideloantsje
16a — 5 januari 2009
Artikel 8 Overgangsrecht



d. Het bepaalde in sub a is niet van toepassing op gebruik dat reeds
in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daar-
onder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.
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Artikel 9
Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald als:

‘Regels van de Partiéle Herziening bestemmingsplan Twijzelerheide It Hei-
deloantsje 16a gemeente Achtkarspelen’

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 5 februari 2009.

De voorzitter, De griffier,
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